 П Р О Т О К О Л  

публичных слушаний по рассмотрению  проекта  изменений в Правила землепользования и застройки  муниципального образования «Садовское сельское поселение», утвержденных Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Садовское сельское поселение» от 29.12.2016 г. № 22

с. Садовое                                                                                   07 августа   2017 г.

           Присутствовало на публичных слушаниях по вопросу:   Рассмотрение проекта изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Садовское сельское поселение», утвержденных решение Совета народных депутатов МО «Садовское сельское поселение № 22 от 29.12.2016 г.
     - 21 человек.

Процедура проведения слушаний:

          1. Открытие публичных слушаний –  Бондаренко Владимир Николаевич, глава муниципального образования «Садовское сельское поселение».

          2. Утверждение регламента. 

          3. Представление материалов к проекту  изменений в Правила землепользования и застройки  муниципального образования «Садовское сельское поселение»,  утвержденных решение Совета народных депутатов МО «Садовское сельское поселение № 22 от 29.12.2016 г. – Бондаренко  В.Н.

4. Прения.

ВЫСТУПИЛИ:

1. Бондаренко В.Н..- глава   муниципального образования «Садовское сельское поселение» открыл публичные слушания по вопросу «Рассмотрение  проекта  изменений в правила землепользования и застройки Садовское сельского поселения », утвержденных  Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Садовское сельское поселение» от 29.12.2016 г. № 22 
         -В соответствии с постановлением Администрации муниципального образования "Садовское сельское поселение"  от «10»  мая 2017г. № 44  были организованы мероприятия по внесению изменений в правила землепользования и застройки Садовского сельского поселения.


Постановлением Администрации муниципального образования «Садовское  сельское поселение " от 31.05.2017 года № 45 : «О назначении публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Садовское сельское поселение», и установлению порядка учета предложений граждан» - назначены публичные слушания по рассмотрению Проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки МО «Садовское сельское поселение». Вышеуказанное постановление было опубликовано в районной газете «Дружба» от 08 июня   2017  № 67 (9018)        и размещено на официальном сайте Администрации МО «Садовское сельское поселение». Этим же постановлением создана комиссия по проведению публичных слушаний (далее Комиссия). 
 В комиссию     предложений от заинтересованных лиц по внесению изменений в правила землепользования и застройки  не поступало.  Окончательный вариант проекта правил землепользования и застройки был рассмотрен Комиссией      03 августа  2017 г. и было принято решение  о вынесении проекта на публичные слушания.

2. По второму вопросу:

     Глава  муниципального образования «Садовское сельское поселение:
     В соответствии с Положением о проведении публичных слушаний в муниципальном образовании «Садовское сельское поселение»", все решения принимаются простым большинством голосов участников слушаний. Предлагаю утвердить следующий регламент:

Представление материалов – 5 минут

Выступление в прениях - до 3 минут.

Регламент публичных слушаний утвержден большинством  голосов участников слушаний.

3. По третьему вопросу:

        Бондаренко В.Н.:

Подготовка проекта  внесения изменений в правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования Садовского сельского поселения, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Садовское сельского поселения Красногвардейского района (далее - Правила) являются нормативно-правовым актом муниципального образования «Садовское сельское поселение» (далее - Садовское сельское поселение), разработанным на основании постановления главы администрации Садовское сельского поселения   от «10» мая 2017 г. № 44 , в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативно правовыми актами Республики Адыгея, Уставом МО «Садовское сельского поселения, а также с учетом положений правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Садовского сельского поселения, охраны ее культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в Садовском сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах  Садовского сельского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

1) обеспечение условий для реализации планов и программ развития территории Садовского сельского поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;
2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

4) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития Садовского сельского поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

5) обеспечение контроля за  соблюдением прав граждан и юридических лиц при осуществлении землепользования и застройки Садовского сельского поселения;

6) контроль за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применение штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила, в том числе положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

2) карту градостроительного зонирования, на которой отображены следующие виды территориальных зон:
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

	Ж - 1
	Зона застройки индивидуальными, малоэтажными жилыми домами 

	ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

	ОД-2
	Зона общественного центра местного значения

	ОД-3
	Зона размещения объектов образования

	ОД-4
	Зона размещения объектов здравоохранения

	ОД-5
	Зона размещения объектов религиозного назначения 

	ОД-6
	Зона объектов придорожного сервиса

	
	

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

	П-3
	Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м

	П-4
	Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м

	П-5
	Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м;

	ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:

	ИТ-1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	ИТ-2
	Зона объектов автомобильного транспорта

	
	

	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	СХ-3
	Зона сельскохозяйственного использования.

	
	

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

	Р-1
	Зона парков, скверов, бульваров, озеленения общего пользования 

	Р-2
	Зона размещения объектов физкультуры и спорта

	Р-3
	Зона набережных

	

	
	

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

	СН-1
	Зона кладбищ

	
	

	ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН:

	ИВ-1
	Зона озеленения специального назначения.

	
	


Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3) градостроительные регламенты
В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

а) минимальная площадь земельного участка;

б) максимальная площадь земельного участка;

в) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, сооружений;

г) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

д) максимальный процент застройки в границах земельного участка.

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Изменения указанные в  рассматриваемом проекте внесения изменений в Правила землепользования и застройки расширяют зону СХ-3 «Зона сельскохозяйственного использования» и зону ОД -2 «Зона общественного центра местного значения» в соответствии с фактическим использованием земельных участков находящихся в границах этих зон.

Так же настоящими изменениями урегулирован вопрос земельных участков занятых пашней и используемых для выращивания различных сельхозкультур. В Правилах  землепользования и застройки утвержденных Решением СНД № 22 от 29.12.2016 г. в Зоне СХ-2 «Зона объектов сельскохозяйственного назначения» не был учтен такой вид разрешенного использования земельных участков как «Растениеводство».
         Прения:

Чеботов Н.П. –  1) Для более эффективного использования земельных участков, для улучшения обслуживания населения считаю нужным, магазины сопутствующей торговли,  автомобильные мойки и прачечные для автомобильных принадлежностей, мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей  в виды разрешенного использования объектов капитального строительства зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными, малоэтажными жилыми домами», в условно разрешенные виды  использования земельных участков – Обслуживание автотранспорта ( номер по классификатору 4.9)
Лаптинов М.В. – Прошу включить в зону  ОД – 6 «Зона объектов придорожного сервиса», земельные участки с кадастровыми номерами:  01:03:2704002:341, 01:03:2704002:342.
          Бондаренко В.Н. : На голосование ставится предложение : одобрить проект Правил внесения изменений в правила землепользования   и застройки МО «Садовское сельское поселение»  в полном объеме с изменениями предложенными на публичных слушаниях.
ГОЛОСОВАЛИ: «за» -  21 чел;  «против»- 0; «воздержался» - 0

Бондаренко В.Н.-  Предлагаю завершить публичные слушания и признать их состоявшимися в соответствии с регламентом.

	Председатель комиссии:

Члены комиссии:

Секретарь
	
	Бондаренко В.Н.

 Чеботов Н.П.

 Маляревский  А.Г.

 Тимирбулатова Л.В.



	
	
	


Список участников публичных слушаний.
	1
	Бондаренко В.Н. 
	Глава МО «Садовское сельское поселение», председатель комиссии

	2
	Чеботов Н.П.
	Зам. главы МО «Садовское сельское поселение

	3
	Малина Е.В. 
	Зав.общим отделом администрации МО «Садовское сельское поселение»

	4
	Аспадурьян М.Г.
	 Ведущий специалист-финансист администрации МО «Садовское сельское поселение»

	5
	Тимирбулатова Л.В.
	 Вед. Специалист по земельно-имущественным вопросам.

	6
	Громаков В.А.
	Глава КФХ «Громаков»

	7
	Лаптинов М.В.
	- ИП

	8
	Бондаренко В.В
	ИП «Глава КФХ Бондаренко В.В.»

	
	
	

	
	
	


